2017 DONEMIi HUKUKI ISLEMLER

1)2015-2016-2017 dénemi Karar defterleri ile 2017 Genel Kurul tutanaklari,
yeni segilen yénetim kuruluna teslim edilmediginden dolayi, siteye ait bu
defter ve tutanaklarin teslimi igin Cumhuriyet Savciligina basvurulmus,
Saveilik karar dogrultusunda karakol elj ile karar defterleri ve belgeler eski
YK baskanindan alinarak yOnetim ofisine teslimi saglanmistir.

2)Mevcut Yonetim Kurulunun goreve basladig: 2017 yili MART ay: 6ncesi

sebebi ile, mahkeme ve icra miidiirliiklerinden tek tek sorgulanarak site yo-
netiminin taraf oldugu derdest 16 adet dava dosyas1 1 adet degisik is (tespit
)dosyasi ve 69 adet icra takip dosyas: tespit edilmis, her birine vekalet ko-
narak her birinin dosyalamasi yapilmistir.

3) Site lehine ya da aleyhine agilmis bulunan her bir dosya ile ilgili, site
muhasebe ile bilgi belge kontrolii saglanmis, gelecek dénemler icin saglikli

hukuki iglem arsivi, bilgi ve belge akisi saglanacak sekilde raporlamalar:
yapilmistir.

4) Onceki dénem acilmig ve derdest olan davalardan 2 tanesinin, bir kat sa-
kini ile ilgili agilmis ceza davas: oldugu, davalara site yonetimi adina mii-
dahalede bulunulmadigi, dénemin yoneticilerinin sahsi davasi olarak sika-
yet¢i olundugu ve takip edildigi gorilmiistiir.

Ilgili kat sakini ile iletisime gegilmis, bu davalara konu siteye ait verilen
maddi zararin kendisinden tahsilj saglanmistir.

5) Onceki dénem a¢ilmis ve derdest olan davalardan 6 tanesi;

Site diikkan kiracilarindan Meze Evi Ayten KOC ve Kuafor 1 idris ATIK
‘in siteye olan borg¢larinin tahsilj igin, site tarafindan baslatilan icra takip-
lerine, her iki kiracinin da “ bizim bu kadar borcumuz yok diyerek itiraz
etmis olmasi, bu itirazlar sebebi ile icra mudirligiince bu icra takiplerinin
durdurulmus olmas: sebebi ile bor¢ miktarlarinin tespiti ve takiplerin deva-
min1 saglamak i¢in site tarafindan agilmig itirazin iptali davalar oldugu go-
rilmistiir. (Bu iki kiraci icin agilan icra takiplerinde, sadece alacagin talep
edildigi, tahliye talebi olmadig1 gérilmistiir )

Kiracilar aleyhine acilmis bulunan gerek icra takiplerin de, gerek itirazin
iptali konulu dava dosyalarinda, site tarafindan, alacaginin neye dayandigi-
na dair hicbir bilgi ve belge sunulmadigi, mahkemelerin hakli olarak ve de-
falarca takip ve davalari agan site vekilinden « alacagin neye dayandigina
dair agiklama, bilgi ve belge “ istedigi ancak gerekli agiklama — bilgi ve
belgelerin mahkemelere sunulmadig: gériillmiistiir.

2015 -2016 yilindan beri davalarin ve dolayisi ile icra takiplerinin siiriince-
mede kaldig tespit edilmistir.



Tim davalara, ivedi bir sekilde aciklama dilekgeleri - site muhasebe kayit-

lar1 sunulmug, dosyalarin bilirkisi incelemesi agamasina gelmesi saglanmisg-
tir. Davalar halen devam etmektedir.

Davalarin biran 6nce bitmesj ve tahsilatlarin biran énce yapilmasi igin tara-
fimizca gerekli tiim islemler ivedilikle ve giint gilintine yapilmaktadir.

6) Onceki dénem acilmis ve derdest olan davalardan 1 tanesinin, Site diik-
kan kiracist Tireden Market aleyhine agilmig tahliye talepli alacak davas:
oldugu goriilmiig olup, dava halen devam etmektedir. Bu kiraci ile ilgili ic-

ra takibi yapilmadigi, ihtara dayali alacak ve tahliye davas: agildig1 gériil-
miugtiir.

Bu dosyada da mahkeme tarafindan defalarca, « alacagin neye dayandigina
dair” agiklama bilgi belge istenmis olmasina ragmen, davayi acan dénem sij-
te vekili tarafindan bilgi belge ve agiklamanin mahkemeye sunulmadigi ve
davanin siiriincemede birakildig: gorilmiis, gerekli tim bilgi belge ve agik-
lama dilekgeleri ile site muhasebe kayitlari dosyaya sunulmustur.

Dosya hali hazirda bilirkigi incelemesi agsamasindadir.

7) Onceki dénem agilmis ve derdest olan davalardan 1 baskasinin, Site diik-
kan kiracis1 Meze Evi Ayten Kog aleyhine acilmig tahliye taahhiidiine dayali
tahliye davasi oldugu gériilmiistiir.

Dava tarafimizca takip edilmis, dosyadaki eksiklikler giderilmis ve tahliye
karar1 alinmistir. Alinan bu mahkeme karari ile Ayten KOC meze evinden
tahliye edilmis ve bosalan diikkan yeniden kiraya verilmistir.

8) Onceki dénem ac¢ilmis ve derdest olan davalardan 4 tanesinin, 7/24 (Gii-
venlik Firmasi) déneminde isten ¢ikarilan 4 ayr1 givenlik personelinin site
aleyhine kidem- ihbar ve fazla mesai vs alacaklar: igin agtiklar1 davalar ol-
dugu, davalarin 2015 yilinda site aleyhine bitmis oldugu, dosyalarin halen
Yargitay’da oldugu goriilmiistiir.

Bu davalarda site aleyhine verilen kararlarin 2015 yulinda, is¢iler tarafindan
icraya kondugu ve sitenin 2015 yilinda icra dosyalarina ddemeleri yaptig:
gorilmiistiir.

Bu icra dosyalarina site tarafindan yapilan 6demelerin 7/24 firmasina riicu
edilmesi i¢in site tarafindan 7/24 firmasi1 aleyhine 3 adet icra takibj yapildi-
g1, ancak bu takiplerin her t¢liniin de yanlis - hatal; acildigi, iki adet ilam
igin ise hig¢ riicu takibi yapilmadigi, ayrica 7/24 firmasinin batmis ve mal
varlig1 olmadigi1, adresinin dahij bulunmadig: tespit edilmistir.

9) Onceki dénem agilmis ve derdest olan davalardan 1 bagkasi, 2015 dénemi
oncesi yOnetimin, siteye ait defter ve belgeleri 2015 yil1 secimi ile géreve
gelen yeni yonetim kuruluna devir etmedigi gerekgesi ile, hakim miidahalesj
yolu ile 2015 dénemi 6ncesine aijt defter ve belgelerin tesliminin saglanma-
st i¢in agilmis bir dava oldugu ve davanin 2015 yu1 9. Ayinda site aleyhi-
ne RED edildigi, bu kararin temyiz edildigi goriilmiistiir.



Hali hazirda gelinen noktada Yargitay karar bozmus 2018 Subat ayina ye-
niden durusma gini verilmistir,

2018 yil1 subat ayindaki durusmaya tarafimizca girilecek ve en hizli sekilde

site yonetimine 2015 dénemj Oncesi defter ve belgelerin de teslimi saglana-
caktir.

firmanin site aleyhine ag¢tig1 dava oldugu ve davada yapilan bilirkisi ince-
lemeleri ile sitenin firmaya borglu oldugunun tespit edildigi goriilmiistiir.

Dava site aleyhine bitmistir. flgili asansér firmasina bu ilam geregi ilam fe-
rileri ile birlikte 6deme yapilmis ve dosya infaz edilmistir.

11)Onceki dénemde agildig1 ve icra miidiirliiklerinde 2017 mart ay1 basinda
dahi halen agik gériinen icra dosyalarindan 10 tanesinin, 2015-2016 yilla-
rinda kat sakinleri tarafindan 0dendigi, buna ragmen infaz bilgisinin icra
miidiirliiklerine bildirilmedigi, bu sebep ile dosyalarin halen icrada acik go-
rildiigii tespit edilmis, kat sakinlerinin olas: bir magduriyetine engel olmak
igin bu dosyalar ile ilgili tahsil bildirimleri icra midiirliiklerine yapilmistir.

12) Onceki dénem agilan icra dosyalarindan 18 tanesinin, dairelerin resmi
kiraci ya da kat sakinlerine degil, alakasiz 3. kisilere ag1ldig1 ve onlarin da

13)Kat sakinlerinin aidat bore¢lar: icin 6nceki dénemde a¢ilmig ancak tahsi-
latlar: yapilamamis olan tiim icra takiplerinde, ivedi bir sekilde kat sakinle-
rine tek tek ulasilmis ve icra dosyalar: tahsil edilmistir.

14)A2 blok kapici dairesinde bulunan kiracinin kiralari O0dememesi sebebi
ile 6nceki dSnemde aleyhine pek ¢ok icra takibi yapildig: ancak tahsilat ya-
pilamadig: gériilmiistiir.

Bu kiracinin, kiralarin: d6dememeye devam etmesij sebebi ile tarafimizca
tahliyesi icin icra takibi ve dava agilmis, tahliye karari alinarak, dairenin
bosaltilmasi saglanmigtir.

Bu kiraci aleyhine gerek Onceki donemde agilmis olan, gerek tarafimizca
a¢ilmig bulunan icra dosyalarinin biiyiik bir kismi tahsil edilmis, kalan ki-
sum igin de taksitler halinde tahsilat devam etmektedir.

15)B2 blok kapici dairesi 2°nin kiracisinin neredeyse kira kontrati baslangi-
cindan beri hig kira ddemedigi, 6nceki donemde aleyhine iki kez alacak igin
icra takibi yapildig1 ancak acilan icra dosyalarinda higbir islem yapilmadig,
kiracinin hig kira 6demensine ragmen tahliyesi igin hi¢bir islem yapilmadig:
goriilmistiir.



Mevcut dénemde de kiralari O6demeyen bu kiracinin, birikmis tiim borglari

icin yeniden icra takibj yapilmis AYRICA TAHLIYE DAVASI agilmig
olup, davasi halen devam etmektedir.

Icra alacaklarinin tahsili igin ise, borglunun taginmaz; bulunmus, hem eski
icra dosyalarindan hem de dénemimizde acilan icra dosyasindan bu tagin-
maza haciz konulmug olup, tasinmazinin sat1s islemlerine baslanmistir.

16)B2 Blok kapici dairesi 1’in kiracisinin 2015-2016 dénemi kira borglarin
6demedigi, bu sebeple dnceki dénemde hakkinda acilmis ¢ok sayida icra ta-

kip dosyas: oldugu, ancak icra dosyalarinda tahsilat yapilamadig: goriilmiis-
tir.

Tarafimizca tiim icra dosyalarinda islemler hizlica yapilarak kiraci ile ileti-
sime gecilmis, icra dosyalarinin tamam: tahsij] edilmis, hali hazirda da
6demelerini diizenli ¢der haldedir.

17)D2 blok kapici dairesi 2 de eski donemde kirac: olup gene eski dénemde
daireyi bosaltip siteden ayrilan kiracinin kira borglar: i¢in a¢ilmig icra dos-
yalar1 oldugu ancak icra dosyalarinda tahsilat yapilamadig: gorilmiistiir.

Tim icra dosyalarinda icraj islemler hizlica yapilmis, bu eski kiraciya ula-
stlmis, alacagin biiytik kismi tahsil edilmis, kismi bir bakiyesi ise Ocak so-
nu 6denmek {izere siire verilmigtir.

18) Cari hesaplar kontrol edilmis, aidat borcu tespit edilen kat sakinleri
hakkinda icra takibi yapilmis, tahsilatlar gergeklesmistir.

Gerek 2014-2015-2016 déneminde a¢ilmis ancak tahsilat; yapilamamig ge-

rek 2017 Mart ay:1 sonrasi acilmis AIDAT ALACAGI iCRA DOSYALARI-
NIN, hemen hemen tamam; tahsil edilmistir.

Aidat alacaklarina iliskin hali hazirda infaz gergeklesmemis sadece 4 adet
icra dosyasi kalmisg olup, bu 4 adet icra dosyasinin da icrai islemleri giinii

glniine ve geregi gibi yapilmakta olup, en kisa siirede tahsilat: tamamlana-
caktir,

19)Eski site miidiirii tarafindan site aleyhine agilmis olan “ise iade” davas;
devam etmekte olup, site LEYHINE sonug¢lanma asamasina gelmisgtir.

20)Site Yénetim Plan: ile projeye aykir girisimlerde bulunan kat sakinleri-
ne, gerekli yasal ihtarlar cekilerek aykiriliklarin giderilmesi saglanmistir.

21) Emlak Konut GYO aleyhine, sitenin tiim ortak alanlari ile ilgili olarak
eksik ve hatali imalatlarin tespiti i¢in ag¢ilmis bulunan tespit dosyas1 verileri
geregi, emlak Konut GYO aleyhine alacak davasi agilmasi karari alinmig
olup, hazirlig1 yapilmaktadir.

Tarafimiza intikal eden is ve islemler bunlar olup, geregi bilgilerinize sunu-
lur. 19/01/2018



