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EMLAK KONUT MAVISEHIR EVLERI A BOLGESI
GAYRIMENKUL KiRALAMA TEKNIiK SARTNAMESI

1. lisin Tamm

Bu teknik sartname, Emlak Konut Mavisehir Evleri A Bolgesi icerisinde, D2 Blok altinda yer alan 1-A
numarali diikkan niteliginde olan gayrimenkuliin kiralama suretiyle market olarak kendi konseptine
uygun yiyecek, igecek, temizlik ve kisisel bakim trlinlerinin sunumunu ve satiginin yapilmasi isinin
kapali teklif usuliine goére ihalesinin yapilmasi i¢in hazirlanmigtir. Diikkanin kullanim amaci, genel
market faaliyetlerini icermekte olup bazi iiriinlerin satiginin ve siirekli bulundurma zorunlulugunun
oldugunu belirtmektedir.

Kiralaya verilecek tasinmaz bilgileri;

Il [zmir

Iice Karsiyaka
Mahalle Yali
Sokak 6524
Numara 1-A

Pafta No/Cilt No 26K2B

Parsel No/Sira No 3

Yiizolgimi 48,05 (Net)
Cinsi Isyeri (Market)
Niteligi Diikkan

2. Terimler

Bu sartnamenin uygulanmasinda;

Kiralayan: Emlak Konut Mavisehir Evleri A Bolgesi Site Ydnetimi
Istekli: Thaleye teklif veren tedarikgi / hizmet sunucusu

Y iiklenici: Uzerine ihale yapilan ve szlesme imzalanan istekli

3. Tarihve Yer
a. Tekliflerin sunulacagl yer: Emlak Konut Mavisehir Evleri A Bolgesi Site Yonetim Ofisi
b. Adres: Yali Mah. 6524 sokak No:1 D2 Blok Giris Kat Mavisehir-Karsiyaka-izmir
c. Son teklif verme tarihi: 17 Mayis 2024
d. Son teklif verme saati: 17.00

3.1 Teklifler, son teklif verme tarih ve saatine kadar yukarida belirtilen adrese elden verilebilecegi
gibi, iadeli taahhiitli posta, kargo veya kurye vasitasiyla da gonderilebilir. Postada yasanabilecek
olan olas1 gecikmelerden Site Yonetimi sorumlu tutulamaz.

3.2 Teklif gecerlilik stiresi 30 (otuz) gindur.
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4. Teklif Veremeyecek Olanlar

4.1 Asagida yazil kisiler, dogrudan dogruya veya dolayli yoldan teklif veremezler, teklif vermis

olsalar dahi tespiti halinde teklifleri dikkate alinmaz ve kiralama karar1 alinmigsa dahi karar iptal

edilir.

a. Site Yonetim Kurulu Gyeleri

b. Market sektoriinde son 3 (li¢) yildir aktif olmayan ve hizmet vermeyen/veremeyen firmalar,

C. Bu fikranin (a) bendinde sayilanlarim esleri ile birinci derece kan ve sihri hisimlari,

d. Bu fikranin (a) bendinde sayilanlarin ortak oldugu tiizel kisilikler,

e. Daha once kendisine is verildigi halde, usuliine gére sdzlesme yapmak istemeyen istekliler ile
sozlesme yapildiktan sonra taahhiidiinden vazgegen ve miicbir sebepler digsinda taahhiitlerini,
sozlegsme hiikiimlerine uygun olarak yerine getirmedigi tespit edilen istekliler,

f. Hali hazirda Sitede isyeri niteligini haiz gayrimenkullerde kiract olan isletmeler ve bu isletmeler
ile baglantisi olanlar,

4.2 Bu yasaklara ragmen ihaleye katilan istekliler ihale dig1 birakilir. Ayrica, bunlardan biri
iizerine ihale yapilmigsa, ihale iptal edilir.

5. Teklif Hazirlama Giderleri .
Tekliflerin hazirlanmast ve sunulmasi ile ilgili biitiin masraflar isteklilere aittir. Istekli, teklifini
hazirlamak i¢in yapmus oldugu higbir masrafi kiralayandan talep edemez.

6. Sartnamede Degisiklik Yapilmasi
Teklif istendikten sonra sartnamede degisiklik yapilmamasi esastir.

7. Thalenin Iptal Edilmesi
7.1 Site Yonetim Kurulu tarafindan gerekli goriilen veya sartnamede ihalenin yapilmasina engel
olan ve diizeltilmesi miimkiin bulunmayan hususlarin tespit edildigi hallerde ihale iptal edilebilir. Bu
halde verilmis olan biitiin teklifler reddedilmis sayilir.
7.2 Thalenin iptal edilmesi nedeniyle isteklilerce Site Yonetim Kurulu’ndan herhangi bir hak
talebinde bulunulamaz.

8. Tekliflerin Hazirlanmasi ve Sunulmasina Iliskin Hususlar

Istekliler ekte sunulan teklif formunu dolduracaktir. Sézlesme konusu isin ddemelerinde Tiirk Lirasi
para birimi kullanilacaktir. Istenen belge ve ek bilgilere teklif mektubunda yer verilmelidir. Teklif
mektubunda, teklif edilen kira bedeli rakam ve yazi ile agik¢a yazilmalidir. Teklif Mektubu ve isbu
sartname, teklif veren sirketin yetkilisi tarafindan imzalanmalidir ve kaselenmelidir. Bu kapsamda
Ihaleye katilabilme sartlar1 ve istenilen belgeler ile yeterlik degerlendirmesinde uygulanacak kriterler:

a. Sartname ekinde yer alan standart forma uygun Teklif Mektubu (Teklif Mektubu ekinde,
So6zlesme Tasarist ve Teknik Sartnamenin firma yetkilisi tarafindan usuliince imzalanmis
suretleri de bulunmalidir.)

b. Teklif vermeye yetkili oldugunu gdsteren noter tasdikli imza sirkiileri,

c. Daha 6nce Market Isletme faaliyetlerinde bulunduguna dair, is bitirme belgeleri ve ilgili konudaki
referanslar1 ile sertifika ve belgeler. (Kantin isletmeciligi Ustalik belgesi, kalfalik, kantin
isletmeciligi kurs bitirme belgesi, gida, bakliyat, biife vb. isletmeciligi kurs bitirme belgesi ya
da ascilik belgesi, ihale konusu is ile ilgili alinmig vb. sertifikalar veya isyeri agma belgelerinden
mevcutsa teklif dosyasinda sunacaktir.)

d. Zarfin tizerine isteklinin adi, soyadi veya ticaret unvani, tebligata esas acik adresi ve ihaleyi
yapanin adi ve agik adresi yazilmalidir. Kapal zarfin kapatilan (Yapistirilan Kulakgiklarr)
yerleri Firma kageli ve imzali olmalidir. Fiyat teklifi kaseli ve imzali olmalidir. Zarf icerisine
konulacak Sozlesme, Sartname ve Teklif formunun her sayfasi kaseli ve imzali olmalidir.
Sartnamede istenilen evrak var ise zarfa mutlaka konulmalidir.
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9. Genel Gereklilikler

a.

e@~e o

h.

Kiralanacak olan diikkanin market olarak kullanilmasi gerekmektedir. Kiralayanin yazili onay1
alimmadan bagska hicbir amagla kullanilamaz. Aksi davranig sézlesmeye aykiridir ve tahliye
sebebidir.

Kiraci, kiralanan alani1 Kat Miilkiyeti Kanununa, Bor¢lar Kanunu Hiikiimleri ve Site Yonetim
Planina uygun sekilde kullanmayi aynen kabul eder ve taahhiit eder.

Kiraci, kiralanani kismen veya tamamen ti¢iincii sahislara, 6zel ve tiizel kisilere devir veya ciro
edemez, tahsis edemez ve kullandiramaz. Ortak veya alt kirac1 alamaz.

Kiraci, site sakinlerine karst saygili ve diizenli bir sekilde is yapmalidir.

Kiraci, giiriiltii ve rahatsizlik olusturacak faaliyetlerden kaginmalidir.

Kiraci, gevre diizenlemesi ve temizlik konusunda gereken 6zeni gostermelidir.

Kiraci, kiralanan alanda kiralayanin haberi ve izni olmadan tadilat yapamaz. Kiralayanin yazili
izni ve onaymni almak kosulu ile faaliyetine uygun ve gerekli tadilati, Site YOnetiminin
projelendirmesine gore gerceklestirebilir. Tadilat ve dekorasyona iligkin tiim masraflar kiraciya
aittir.

Kiraci, kiralanan alanda herhangi bir yapisal degisiklik yapamaz.

Kiraci, kiralanan alana herhangi bir sekilde zarar vermemelidir.

10. Kullamim Alam

a.
b.

Kiraci, market olarak belirlenen alanda ¢esitli Girlinlerin satisim1 yapmakla yiikiimliidiir.

Satisa sunulan {iriinler arasinda; temel gida maddeleri, ev/el yapimi firiinler, temizlik
malzemeleri, kisisel bakim iiriinleri ve benzeri tiriinler bulunmalidir.

Belirli diizeyde minimum iiriin ¢esitliligi saglanmalidir. Bu konuda Site Yonetimi ile gerekli
gorlismeler yapilmalidir.

Kiraci dilerse, hijyen kurallarina ve gida giivenligine uymak sarti ile ev/el yapim iiriinlerin
satigin1 gerceklestirebilir.

Ev/el yapimu iiriinler; meze ¢esitleri, ev yemegi cesitleri, hamur isleri, igli kofte ve benzerleri
olarak cesitlendirilebilir. Satis1 yapilacak tiriinlerin goriintiisti, tadi ve kokusu satisa uygun,
giivenli ve hijyenik olmak zorundadir.

Site Yonetimi, gida giivenligini riske atabilecek durumlar1 ve miisteri sikayetine neden
olabilecek durumlar1 engellemek adina isletmeyi denetleme hakkina sahiptir.

11. Satis Zorunlulugu

a.

b.

Kiraci, belirlenen iirlinleri satmak zorundadir. Bu {irlinler, pazarin g¢esitliligini arttirmak ve
miisteri memnuniyetini saglamak i¢in secilmistir.
Satis zorunlulugu bulunan firiinlerin her giin diikkdnda bulunmasi gerekmektedir. Olmadigi
tespit edildiginde kiraciya Site Yonetimi tarafindan cezai iglem uygulanacaktir.
Satis zorunlulugu olan tiriinlerin yeterli miktarda stogunun bulunmasi zorunludur.
Satis zorunlulugu bulunan temel {iriinlerin listesi agagida yer almaktadir:
a) Ginliik ekmek gesitleri (beyaz ekmek, tam tahilli ekmek, ¢cavdar ekmegi, tost ekmegi
ve diger ekmek cesitleri)
b) Boyoz, simit, pogaca, agma, borek ve benzeri hamur isi kahvaltilik tirtinler
c) Peynir gesitleri (beyaz peynir, tulum peyniri, kasar peyniri ve diger peynir gesitleri) (En
az 3 gesit peynir mevcutta bulundurulacaktir.)
d) Zeytin gesitleri (siyah zeytin, yesil zeytin ve digerleri)
e) Yumurta
f) Su
g) Sit
h) Cay cesitleri
i) Seker
) Tuz
K) Yag cesitleri (tereyag, zeytinyagi, aygicek yagi)
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I) Kahve gesitleri (Tiirk kahvesi, graniil kahve ve digerleri)
m) Yogurt

n) Ayran

0) Salga gesitleri

p) Mesrubat gesitleri (meyve sulari, asitli igecekler, maden suyu, soda ¢esitleri)
g Un

r) Makarna gesitleri

s) Piring

t) Bulgur

u) Kuru sogan

v) Domates

w) Patates

X) Salatalik

y) Temizlik malzemeleri

z) Tuvalet kagidi

aa) Havlu kagit

12. Teknik Ozellikler

a.

b.

Diikkan igerisinde hijyen kurallarma ve giivenlik kurallarina uygun depolama alanlari
bulunmalidir.

Raf sistemleri, iirlin sergileme alanlari, soguk iiriin dolaplar1 ve kasa gibi market isletmeciligi
icin gerekli olan altyap1 saglanmalidir.

Diikkanin i¢ ve dis aydinlatma sistemleri yeterli olmalidir.

Kiraci, diikkdnin 6n cephesine market riinlerini, masa, sandalye, lriin dolaplarmi, iriin
stantlarim koyamaz.

Kiraci, diikkanin 6niinii gegise engel olacak sekilde isgal edemez.

Kiraci, servis aracini (motosiklet, bisiklet, servis arabasi vb.) peyzaj alanina, kaldirima ve arag
yoluna geg¢isi ve goriintiiyli bozacak sekilde park edemez.

13. Gulvenlik ve Hijyen

a.

b.

Kiraci, gida ve kisisel bakim iiriinlerinin saklanmasi ve sunulmasi konusunda hijyen kurallarina
uymaldir.

Satisa sunulan tiim iirtinler yiiriirliikte olan “Tiirk Gida Kodeksi Tebligindeki” fiziksel,
kimyasal tirlin 6zelliklerine uygun olacaktir. Yeni ¢ikacak teblig, kanun, tizik ve eklerini de
kapsamalidir.

Gida giivenligi mevzuatinin sartlarina ve Saglik Bakanhig tarafindan belirlenen standartlara
uygun, iyi kalitede, giivenli yiyecekler ve igeceklerin satis1 uygundur.

Her tip iirtin kendine 6zgii olmali, kotii kokulu olmamalidir.

Tasima ve depolama Gida Kodeksi Yonetmeligine uygun olacak sekilde yapilmig olmalidir.
Bu teknik sartnamede belirtilmeyen hususlar yoniinden Tiirk Gida Kodeksi hiikiimleri gegerli
olacaktir.

Uriinlerin son kullanma tarihleri diizenli olarak kontrol edilmelidir. Uriin paketleri (izerine
basilan tarihte herhangi bir degisiklik yapilmayacak, tarihler silinmeyecektir.

Donuk ve taze malzemeler frigorifik araclarla, kuru gida ve temizlik malzemeleri ise ayri
araclarda sevkiyati ve depolanmasi olacaktir.

Dondurulmus iirtinler -18 °C, taze tirlinler +4 °C soguk iiriin dolaplarinda, kuru gidalar ise ortam
sicakliginda uygun sartlarda muhafaza edilerek satisa sunulacaktir.

Gida giivenligi acgisindan, satigi yapilan {iriinlerin, goriintiisii, ambalaj uygunlugu, konserve
bombaj durumu, soguk dolaplarm derece kontrolleri belirli araliklarla yapilacaktir.
Depolamada hemzemin yerlestirme yapilmasi gida gilivenligi acgisindan uygun degildir.
Stoklanacak urunler yerle ve duvarla temasi engellenecek sekilde, gida gruplart ayri olarak
yerlestirilecektir.
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Satis1 yapilacak malzemelerin araci siteye 10:00-16:00 saatleri arasinda giris yapabilir.
Malzeme getiren arag, yaya ve araba gegisine engel olmayacak sekilde uygun yerde Grinleri
indirebilir ve markete tagimasi saglanir.

Gida iriinlerinin en az 7 (yedi) glin en ¢ok 30 (otuz) giinliik ihtiyaci karsilayacak stok
bulundurulacaktir.

Igili saglik ve giivenlik kurallarmma uygun bir sekilde diikkanin isletilmesi saglanmahdr.
Kiralayan, kirac1 tarafindan sunulan ev yapim yiyeceklerin ve diger tiim gida iiriinlerinin hijyen
standardin1 diizenli olarak denetleyebilir.

14. Diger GereKlilikler

a.

o

Kiralama siireci, Site Yonetimi tarafindan belirlenen prosediirlere uygun olarak
gerceklestirilecektir.

Kiralama s6zlesmesinde belirtilen tiim kosullara titizlikle uyulmalidir.

Kiraci, herhangi bir anlasmazlik durumunda Site Yo6netimi ile is birligi yapmalidir.

Kiraci, kiralanan alani miisterilere kars1 saygili bir sekilde kullanmali ve herhangi bir rahatsizlik
yaratmamalidir.

15. Kira Siiresi, Kira Bedeli ve Odeme Sekli

a.

b.

Kiralanan alan i¢in aylik taban kira bedeli NET 10.000,00 TL (Onbin Tiirk Lirasi) olarak
belirlenmis olup kapali ihale usulii verilecektir.

Isbu Kira Sézlesmesi’nin siiresi baslangi¢ tarihinden itibaren 1 yildir. Kira donemi, ../../2024 -
../../2025 tarihleri arasindadir.

So6zlesme siiresinin sona ermesine ragmen, taraflarca feshi ihbarda bulunulmamasi sebebiyle
kira siiresi kanun geregince uzadig1 takdirde; yilik YASAL KiRA ARTIS TUFE 12 AYLIK
ORTALAMASI uygulanmak sureti ile hesaplanarak tespit edilecektir. Her Y1l Kiras1 bir 6nceki
yil kirasmin bu oranda artirilmasi ile tespit edilir. Kira bedelinde artigin uygulanmasi s6zlesme
hikm olarak yapilacak olup, Kiralayanin 6nceden herhangi bir ihbar veya ihtarda bulunmasina
lizum olmayacaktir. Taraflardan biri, kira doneminin sonunda akdi yenilemek ister ise slirenin
sona ermesinden en ge¢ 3 ay oOnce durumu karsi tarafa bildirmelidir. Kira sozlesmesinin
uzatilmasi konusunda karsilikli anlagsma saglanmasi halinde taraflarca yeni kira donemi tespit
edilir, s6zlesmenin diger hiikiimlerinde de mutabik kalinarak yeni dénem i¢in kira sdzlesmesi
yapilir. Tasinmazin kira bedeli 3. yilin sonunda takip eden yilin kirasi; site yonetimi tarafindan
piyasa, ¢evre ve giiniin kosullar1 géz oniine alinmak suretiyle yapilacak arastirma ve en az ii¢
farkli kurumsal emlak kiralama /danigmanlik sirketinden alinacak teklif baz alinarak yeniden
takdir edilerek guncellenir.

Kiraci, kira bedelini en gec¢ ait oldugu ayin ilk 1.(birinci) giiniinde ve her ay pesin olarak
6demeyi taahhdit eder.

Site Yonetimi tarafindan belirlenen aidat bedeli kiradan ayri1 olarak kiraci tarafindan
odenecektir.

Kiralanan alana ait su tliketim bedeli su saati okunarak kiracidan tahsil edilir.

Elektrik, cevre tiiketim vergisi, sair tiim giderler ve vergiler kira bedelinden ayr1 olarak kiraciya
aittir.

Kiralananin amaca uygun surette kullanilmasinin gerektirdigi tim giderler de kiraciya aittir.
Kiraci bu nedenlerle yaptigi 6demeyi kiralayandan talep edemez, kiradan mahsubunu talep
edemez.

Kiraci kira bedelini GARANTI BANKASI-KARSIYAKA SUBESI TR95 0006 2000 0920
0006 2919 11 Numaral hesaba aylik pesin olarak ddeyecektir.

Kira bedelinin kiracidan bagkasi tarafindan yatirilmis olmasi yatiran kisiye kiracilik sifati
kazandirmaz ve kiralayanin buna ses ¢ikarmamig olmasi kiracilik sifatinin degistigi ve buna
muvafakat anlamina gelmez, kiray1 6deyen kisiye herhangi bir hak bahsetmez. Kiray1 yatirana
da 6dedigi kira bedelini istirdat hakki vermez.
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h. Kiraci, sdzlesmenin bir kismini veya tamamini devredemez, ortak alamaz, kiraya verilen yeri
genisletemez, degistiremez ve amaci disinda kullanamaz.

16. Giderler ve Vergiler

a. Ortak alanlar, Kat Miilkiyeti Kanunu'na gore belirlenmis kullanim alanlaridir. Kiraci bu alanlara
iligkin tiim aydinlatma, 1sitma, havalandirma, temizlik, giivenlik su ve sair ortak giderleri
kiraladig1 mecurun pay1 oraninda 6demeyi kabul ve taahhiit eder. Ortak gider ddemeleri kira
bedeli hiikmiine tabi olup 6denmemesi tahliye nedenidir.

b. Isyerine ait elektrik ve su abonelikleri kiraci tarafindan iistlenilecektir.

c. Isbu sozlesmeye iliskin damga vergisi, harglar ve belediye temizlik vergileri dahil olmak {izere
tim vergi, resim, harglar ve stopaj kiraciya aittir.

17. Sigorta
Kiraci, kira donemi siiresince, maliyeti kendisi tarafindan karsilanmak suretiyle isyerini, iginde
bulunan tiim emtia, demirbas tesisat ve dekorasyon dahil olmak {izere sigorta ettirmeyi ve
sigorta poligesinin bir 6rnegini kiranin baglangicindan itibaren 1(bir) ay igerisinde kiralayana
vermeyi kabul ve taahht eder.
Kiraci igyerinde sigortasiz eleman c¢aligtiramaz. Kiralayan Site Yonetimi is ve igyeri giivenligi
bakimindan isletmeyi kontrol etme hakkina sahiptir.

18. Personel ve Isyeri

a. Kiraci dahil isyerinde ¢alisacak personelin kimlik bilgileri ve yeni tarihli adli sicil belgesi derhal
Site Yonetimine teslim edilecektir. Bu kural personelin her degisiminde de uygulanacaktir.
Kimlik bildirimi yapilmayan veya adli sicil belgesi yonetime verilmeyen kiraci personeli siteye
kesinlikle sokulmayacaktir.

b.Kiraci isyerinde sigortasiz eleman c¢alistiramaz. Kiralayan Site Yonetimi is ve isyeri giivenligi
bakimindan isletmeyi kontrol etme hakkina sahiptir. Calisan tiim personel kilik-kiyafet ve sac-
sakal temizligine dikkat etmek zorundadir.

19. Sozlesmenin Feshi
Asagida belirlenen sebeplerin gerceklesmesi halinde kiralayan, ayrica bir ihtar ve ihbara lizum
kalmaksizin kiracinin mecurdaki kullanma hakkini tek tarafli olarak ortadan kaldirabilir.

a. Kiracinin sézlesmede belirtilen taahhiitlerine aykir1 davranmasi

b. 6098 Sayili Tiirk Borglar Kanunu'nda bulunan emredici hiikiimlere aykir1 davranmasi

c. Kiralanan yerdeki isletme faaliyetini yiiriitemez hale gelmesi, iflas etmesi, acze diismesi

d. Kiracinin, kira bedeli, aidat, ortak giderler ve sair herhangi bir maddi yiikiimliiliigiinii yerine

getirmemesi

20. Depozito

Kiraci, 3(U¢) aylik kira bedeli tutarinda depozitoyu kiralayanin yukarida yazili IBAN numarali
hesabina DEPOZITO agiklamasi ile yatirarak dekontunu kira kontratina eklenmek Uzere Kiralayana
verecektir. Isbu depozito bedeline kiraci adina hicbir sekilde haciz konulamaz, teminat gosterilemez.
Kiraci, kira donemi sonuna kadar depozito i¢in kiralayandan faiz talep edemez. Depozito, mecurun
kiraci tarafindan tahliye ve tesliminden sonra, mecurda herhangi bir hasar, zarar bulunmamasi ve
kiracinin kira, aidat, su ve sair bor¢larmin tamamen 0denmis olmasi halinde kiraciya iade edilir. Kira,
aidat, elektrik, su vs. borca mahsup edilemez.

Taraflarca yeni kira donemi hususunda anlagma saglanmasi halinde depozito, yeni kira bedeli
uzerinden tahsil edilir.
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21. Site Yonetimi
Kiraci, site yonetim hizmetlerini yerine getirmekle gorevli kisi ve kuruluslarin sézlesmede belirtilen
husus ve faaliyetlere iligkin alacag tiim kararlara uymay1 kabul ve taahht eder.

22. Tahliye ve iade

Kira siiresinin bitiminden 3(ii¢) ay oncesine kadar taraflar szlesmenin yenilenmesine iligkin yazili
mutabakat saglayamadig1 takdirde kira donemi belirlenen tarihte sona erer. Kiraci bu durumda mecuru
derhal tahliye ve kiralayana iade edecektir.

23. iletisim ve Is birligi
a. Kiraci ve Site Yonetimi arasinda diizenli iletisim kurulmalidir.
b. Herhangi bir sorun veya talep durumunda, taraflar arasinda anlayigli bir is birligi saglanmalidir.
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